Znak sprawy: RA-BZ/PP/4/2024 Zalgcznik nr 4 do Oferty

Regulamin i Informacja dotyczace przetargu na sprzedaz cze$ci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej stanowiacej wlasno$¢ Uniwersytetu Zielonogérskiego, oznaczonej numerami
ewidencyjnymi dzialek 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 487, 490, 491, 492 i 493 wraz z udziatem
1/12 w wewnetrznej drodze dojazdowej w kazdej z ww. dzialek, oznaczonej numer
ewidencyjnym 488 o lacznej powierzchni dzialek 129 503 m?, polozonych w obre¢bie
ewidencyjnym 0009 Kalsk, gmina Sulechéw, powiat zielonogoérski, wojewodztwo lubuskie dla
ktérych Sad Rejonowy w Swiebodzinie VII zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba
w Sulechowie prowadzi ksiege wieczystg nr ZG2S/00007418/8

ROZDZIAL |
INFORMACJA DOTYCZACA NIERUCHOMOSCI

§1
Sprzedajacy — wlasciciel nieruchomosci

Uniwersytet Zielonog6rski w Zielonej Gorze, ul. Licealna 9, 65-417 Zielona Goéra

§2
Przedmiot przetargu i cena

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz czgsci nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej, stanowigcej
wilasno$¢ Uniwersytetu Zielonogorskiego 0znaczonej numerami ewidencyjnymi dziatek 480, 481, 482,
483, 484, 485, 486, 487, 490, 491, 492 i 493, wraz z udziatem 1/12 w wewng¢trznej drodze dojazdowe;j
w kazdej z ww. dzialek, oznaczonej numer ewidencyjnym 488 o tacznej powierzchni dziatek 129 503
m2, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0009 Kalsk, gmina Sulechow, powiat zielonogorski,
wojewodztwo lubuskie dla ktorych Sad Rejonowy w Swiebodzinie VII zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych z siedziba w Sulechowie prowadzi ksiege wieczysta nr ZG2S/00007418/8.

Oferowana cena nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza okre§lona w ogloszeniu o przetargu.
Cena nieruchomos$ci uzyskana w przetargu zostanie powigkszona o podatek VAT w wysokosci
zgodnej z obowigzujacymi przepisami.

§3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obszar na ktorym znajduje si¢ szacowana nieruchomo$¢ objety jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego, zwany dalej jako ,,MPZP”. Zgodnie z uchwatg nr 007.61.2015 rady
Miejskiej w Sulechowie z dnia 24 marca 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw w obrebie geodezyjnym Kalsk. Teren ten oznaczony jest symbolem U,P
i obejmuje projektowang zabudowe o funkcji ustugowo-produkcyjnej zwigzang z lokalizacjg obiektow:
ustugowych, produkcyjnych, produkcyjno-badawczych, sktadow, magazynow, centrow logistycznych,
bez ekspedycyjnych i transportowych. Ewentualna uciazliwo$¢ funkcji produkcyjnej musi ograniczaé¢
si¢ do granic jednostki terenu planu. Jako uzupetnienie funkcji podstawowej na terenie dopuszcza si¢
lokalizacje: urzadzen i obiektow: wytworczych i badawczych, biurowo-administracyjnych, rekreacyjno-
sportowych, zieleni urzadzonej, wewnetrznych ciaggow komunikacyjnych stanowigcych dojscia
i dojazdy, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ponadto dopuszcza si¢ realizacje wylacznie funkcji
ustugowe;j albo wylgcznie funkcji produkcyjne;.
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§4
Lokalizacja i opis sprzedawanej nieruchomosci

Kalsk jest oddalony zaledwie o 4 kilometry na potnoc od Sulechowa, wzdtuz drogi prowadzacej do
Swiebodzina. Miejscowos¢ potozona jest na terenie lekko falistym na wysokosci 89-92 m n.p.m.
Otaczaja ja niewielkie lasy. Od strony potudniowej granicg wyznacza droga prowadzaca do Bukowa,
granice zachodnia wyznacza droga Sulechéw-Swiebodzin. Od strony poétnocno-wschodniej wies
otaczaja pola i taki, natomiast od strony potnocno-zachodniej zatozenie parkowe sasiadujace
z zabudowa i gospodarstwami rolnymi. Miejscowos$¢ liczy ok. 820 mieszkancow. Wies posiada zwarta
zabudowe, pochodzacg z konca XIX i poczatku XX w. Po 1945 r. wybudowano kilka doméw, a na
obrzezu wsi bloki mieszkalne. Stan zabudowy jest dos¢ dobry. Ze wzgledu na swoje potozenie Kalsk
stanowi dzisiaj atrakcyjng lokalizacj¢ dla nowych zabudowan. Osobliwym elementem krajobrazu
wiejskiego jest kosciol pochodzacy z 1521 roku, ktory jest zarazem najstarszym obiektem na terenie
Kalska. Do warto$ciowych obiektow nalezy rowniez patac zbudowany na przetomie XVII i XVIII
wieku usytuowany w centralnej czesSci wsi, po wschodniej stronie gtownej drogi. Od podtnocy
i zachodu otacza go park krajobrazowy, od wchodu dawny dziedziniec reprezentacyjny
zagospodarowany ozdobnie skomponowang zielenig, za nim znajduje si¢ cze$ciowo zachowana
zabudowa zespotu folwarcznego. Obecnie budynek stanowi baze dydaktyczng filii Uniwersytetu
Zielonogorskiego. Miejscowos¢ ma dobrze rozwinigta bazg noclegowa, znajduja si¢ tutaj dwa hotele.
W Kalsku swoja siedzib¢ ma Lubuski Osrodek Doradztwa Rolniczego oraz znajduje si¢ szkota
podstawowa.

Sulechéw potozony jest za zachodzie Polski, w $rodkowej czgsci wojewodztwa lubuskiego,
w powiecie zielonogérskim, okoto 20 kilometrow na potnoc od Zielonej Gory i okoto 80 km od
granicy z Niemcami. Gmina zajmuje powierzchnie 236 km?. Administracyjnie w jej sktad wchodzi
26 miejscowosci.

Sulechéw jest siedzibg whadz administracyjnych gminy. Graniczy z gminami: Swiebodzin, Szczaniec,
Babimost, Kargowa, Trzebiechoéw, Zielona Goéra, Czerwiensk, Skape. Od poludnia naturalng granica
jest rzeka Odra. Usytuowanie w niewielkiej odlegtosci od granicy z Niemcami (ok. 80 km), w $rodku
wojewoOdztwa, bliskie sgsiedztwo Zielonej Gory, przebieg waznych dréog kotowych o znaczeniu
krajowym (S3, A2), drogi kolejowej o znaczeniu panstwowym, zeglowa droga Odra, to atuty do
ewentualnego rozwoju gospodarczego i przestrzennego. Gmina Sulechéw ma charakter przemystowo-
rolniczy z rozwinigtym sektorem ustug. W strukturze gospodarki dominujag mate przedsigbiorstwa.
Aktualne zaludnienie to 23 941 os6b z czego 14 073 to mieszkancy Sulechowa. Gmina podzielona jest
na 20 sotectw tj. Brody, Brzezie, Bukoéw, Cigacice, Glogusz, Gorki Mate, Gorzykowo, Kalsk,
Karczyn, Kije, Klepsk, Krezoty, Kruszyna, Lesna Gora, Legowo, Mozow, Nowy Swiat, Oblotne,
Okunin, Pomorsko. Ponadto do Gminy Sulechéw przynaleza przysiotki Debinki, Gloguszyn,
Laskowo, Kije ,,B”, Nowy Klepsk, Przygubiel, Szabliska, Stary Dwor, Zagorze.

Nieruchomos¢ bgdaca przedmiotem sprzedazy zlokalizowana jest w poinocnej czesci obrgbu Kalsk, na
granicy powiatow — zielonogorskiego i §wiebodzinskiego. Bezposrednie sgsiedztwo tworzg grunty
rolne i1 lesne, a takze dziatka zabudowana obiektami Lubuskiego Os$rodka Innowacji i Wdrozen
Agrotechnicznych Uniwersytetu Zielonogorskiego. W odleglosci okoto 500 m znajduja si¢ najblizsze
zabudowania mieszkalne. Infrastruktura socjalna i administracyjna znajduje si¢ w siedzibie gminy
oddalonej o 6 km od nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu. Ponadto okolo 8 km od
nieruchomosci zlokalizowany jest najblizszy wezet prowadzacy na droge S3.
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Dziatki ewidencyjne nr 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 487, 490, 491, 492, 493 wraz z-udzialem
1/12 w wewnetrznej drodze dojazdowej w kazdej z ww. dzialek, oznaczonej numer ewidencyjnym
488, o tacznej powierzchni dziatek 12,9503 ha i obwodzie okoto 1870 m stanowig obszar o osi
wzdtuznej wschod-zachod. Ww. dziatki ewidencyjne oznaczone sa nastgpujacymi symbolami
klasouzytkow:

480 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVb —1,0017 ha,

481 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVb —1,0041 ha,

482 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa — 0,4850, RIVb — 0,5247 ha,

483 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa —1,0058 ha, RVIb — 0,5409 ha,

484 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa —1,0058 ha,

485 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa—1,0014 ha,

486 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa — 1,0095 ha,

487 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa — 0,4529 ha, RIVb — 0,5751 ha,

488 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa —0,3312 ha, RIVb —0,5203 ha,

490 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa— 0,8337, RV —0,1678 ha,

491 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa — 0,7330 ha, RIVb — 0,2715 ha,

492 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa — 0,6045 ha, RIVb —0,3967 ha,

493 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa— 0,1827 ha, RIVb — 0,8479 ha.

Przedmiotowy kompleks 12 niezabudowanych dziatek gruntu zgodnie z MPZP przeznaczony jest pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa, natomiast dziatka nr 488 wydzielona zostata pod droge wewnetrzng
dojazdowa. Ww. dziatki ewidencyjne powstaly w wyniku podziatu geodezyjnego dziatki nr 1/79,
zatwierdzonego decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Sulechow z dnia 9 czerwca 2020 r.

Oferowana nieruchomos¢ zlokalizowana jest w potnocnej, peryferyjnej czesci obrgbu Kalsk, gmina
Sulechéw, graniczacego z obrebem Kepsko, gmina Swiebodzin. Jest to rowniez granica powiatow
zielonogorskiego i $wiebodzinskiego. Wzdluz poédtnocnej granicy przebiega droga — czgsciowo
gruntowa, przechodzaca w zniszczong utwardzong nawierzchni¢ porosnigta szpalerem drzew. Od
strony poétnocnej (tuz za drogg) znajdujg si¢ obszary lesne, a takze grunt rolny wchodzacy w sktad
niniejszej nieruchomosci (nieobjety wycena). Od potudnia kompleks sasiaduje z dziatka ewidencyjna
nr 489 zabudowang obiektami Lubuskiego Osrodka Innowacji i Wdrozen Agrotechnicznych
Uniwersytetu Zielonogoérskiego, ktora rowniez wchodzi w sktad nieruchomosci, lecz nie jest objeta
wyceng. Czgsciowo na granicy potudniowej znajduje si¢ obszar zadrzewiony i zakrzaczony. Od strony
wschodniej znajduja si¢ grunty lesne. Wjazd na przedmiotowe dziatki nieurzadzony — od strony
zachodniej z drogi publicznej, gminnej o nawierzchni asfaltowej (Sulechéw-Swiebodzin — dawna S3)
wzdtuz, ktorej przebiega $ciezka rowerowa.

Teren jest suchy. Od ostatniej dziatki w kierunku drogi wjazdowej spadek o s$rednim nachyleniu
0,6 %. Dziatki nr 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486 i 487 uszeregowane po poinocnej stronie drogi
wewnetrznej, dziatki 490, 491, 492 i 493 usytuowane po przeciwnej stronie. Ksztatty poszczegdlnych
dzialek w miare regularne, zblizone do prostokata, z wyjatkiem skrajnych dziatek 487, 490 i 493,
ktorych ksztalty sg nieregularne. Przez dziatke ewidencyjng nr 480 przebiega napowietrzna linia
energetyczna $redniego napigcia, a w jej $rodkowej czeSci posadowiony jest betonowy shup
stanowigcy podpore. Do nieruchomosci doprowadzona jest instalacja elektryczna, wodno-
kanalizacyjna z sieci gminnej, a takze sie¢ gazowa.
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Dziatki nie posiadaja bezposredniego dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej. Do sasiedniej
dziatki zabudowanej nr 489 doprowadzona jest sie¢ energetyczna, gazowa, a takze wodna z sieci
gminnej. W pasie drogowym znajduje si¢ sie¢ gazowa $redniego ci$nienia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje dostawe wody z sieci wodociggowe;j,
rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych, dopuszcza mozliwo$é
budowy indywidualnych uje¢ wody.

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych MPZP ustala budowe
rozdzielczej sieci kanalizacji, dopuszcza lokalizowanie szczelnych indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych, ustala odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala budowe gazu ptynnego z indywidualnych zbiornikéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza wykorzystanie gazu do celow grzewczych i technologicznych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie terendw objetych planem,
z istniejace;j sieci elektroenergetycznej poprzez jej rozbudowe.

Dziatka ewidencyjna nr 480 posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej, gminnej o nawierzchni
asfaltowej oznaczonej nr 244/2. Dla pozostatych dzialek wytyczona zostala droga wewnetrzna
oznaczona nr 488 zapewniajaca dostep do drogi publicznej.

§5
Aktualne obciazenia nieruchomosci
Ksiega wieczysta nr ZG2S/00007418/8 prowadzona przez Sad Rejonowy w Swiebodzinie
VII zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedziba w Sulechowie nie zawiera w Dziale Il
,Prawa, roszczenia i ograniczenia” i w Dziale IV ,,Hipoteka” wpisow obcigzajacych nieruchomos¢.

ROZDZIAL 11
REGULAMIN

§6

Postanowienia ogdlne

1 Niniejszy regulamin okre$la zasady, sposob i tryb przeprowadzania postepowan na zbycie
nieruchomosci (zwanych dalej ,nieruchomos$ciami”) stanowigcych witasnos¢ Uniwersytetu
Zielonogorskiego (zwanego dalej ,,Uczelnig”).

2 Dokonywanie zbywania nieruchomosci oraz przeprowadzanie postepowan w zakresie,
0 jakim mowa w niniejszym Regulaminie, nastgpuje z uwzglednieniem i poszanowaniem
przepisow prawa bezwzglednie obowigzujacych.

3. Jesli przepisy szczegdlne wymagajg dla zbycia nieruchomosci spetnienia innych warunkow,
uzyskania zgdd, wowczas zbycie nieruchomos$ci moze zosta¢ dokonane po spelnieniu tych
warunkow.

4. Przeliczenia ceny wywotawczej na rownowarto$¢ euro dokonuje sie nie wczesniej niz 7 dni
przed terminem pierwszego ogloszenia o przetargu, wedlug $redniego kursu oglaszanego przez
Narodowy Bank Polski obowigzujacego w tym dniu.

str.4z12



Znak sprawy: RA-BZ/PP/4/2024 Zalgcznik nr 4 do Oferty

~

§7
Ogledziny nieruchomosci i informacje o przetargu

W celu zapoznania si¢ ze stanem formalno - prawnym przedmiotu przetargu oraz obejrzeniem
nieruchomosci nalezy kontaktowac si¢ z osobg upowazniong do kontaktow z Oferentami:
Pani Katarzyn Kamrowska, tel. 789 441 782.
Informacji o przetargu i jego warunkach udziela Pani Katarzyna Kamrowska, tel. 789 441 782.
Ewentualnych dodatkowych informacji, poza wskazanymi w niniejszym Regulaminie
i Informacji, w zakresie stanu prawnego lub faktycznego przedmiotowej nieruchomosci,
sprzedajacy udziela wg wlasnego uznania. Oferentowi nie przystuguje, do czasu
rozstrzygnigcia przetargu, prawo do uzyskiwania pelnomocnictw od sprzedajacego w zakresie
badania stanu prawnego przedmiotowej nieruchomosci, jak tez uzyskiwania danych
stanowigcych tajemnice handlows, takich jak np. tre$¢ umoéw najmu oraz uméw z gestorami
sieci (pelnomocnictwa i dane w powyzszym zakresie moga zosta¢ udzielone/udostepnione
wybranemu na nabywce nieruchomo$ci w niniejszym przetargu Oferentowi, w celu
weryfikacji danych zawartych w niniejszym Regulaminie i Informacji).

§8
Tryby zbycia nieruchomosci
Sprzedaz nieruchomos$ci wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Sprzedaz
nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu, chyba ze przepisy prawa przewiduja inny tryb.
Warunki sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu obwieszcza sie¢ w ogloszeniu
0 przetargu.
Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy.
Przetarg oglasza i przeprowadza Komisja powotana zarzadzeniem Kanclerza.
Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomos$ci w sposéb i w terminach
wskazanych w § 10.
Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
1) przetargu pisemnego nieograniczonego,
2) przetargu ustnego ograniczonego w przypadku zlozenia rownorzednych ofert przez
Oferentow w przetargu pisemnym nieograniczonym.
Przetarg pisemny ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty.
Uniwersytet Zielonogorski zastrzega sobie prawo, bez ponoszenia jakichkolwiek skutkéw
prawnych i finansowych, do:
1) uniewaznienia, odwotania przetargu w czesci lub catosci bez podania przyczyny,
2) zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert bez podania przyczyny.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli:
1) w przetargu pisemnym nie wplyneta ani jedna oferta,
2) zaden z uczestnikow nie zaoferowal ceny réownej cenie wywoltawczej lub wyzszej od
wywotawczej,
3) Komisja przetargowa stwierdzila, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu.

§9

Komisja przetargowa

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa.
2. Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji przetargowej, w skladzie 3 - 7 osob, wyznacza do

str.5z12



Znak sprawy: RA-BZ/PP/4/2024 Zalgcznik nr 4 do Oferty

kazdego postgpowania Kanclerz Uniwersytetu Zielonogorskiego sposrod osob dajacych
rgkojmig rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygnigcia przetargu.
3. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania wiekszo$cig glosow,
a w przypadku rownej liczby gltoséw decyduje glos przewodniczacego Komisji przetargowe;.
4. 7 przebiegu czynnosci przetargowych Komisja przetargowa sporzadza protokot koncowy, ktory
powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) termin, miejsce i rodzaj przetargu,
2) oznaczenie nieruchomosci,
3) informacje o podmiotach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia
w przetargu wraz z uzasadnieniem,
4) wysoko$¢ ceny wywotawczej oraz informacje 0 ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem
wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadne;j z ofert,
5) oznaczenie podmiotu wylonionego w przetargu jako nabywca nieruchomosci,
6) adres jego zamieszkania albo adres siedziby, NIP, REGON,
7) wyjasnienia i oSwiadczenia ztozone przez Oferentow,
8) sklad Komisji przetargowej,
9) date sporzadzenia protokotu.
5. Protokot koficowy z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i czlonkowie
Komisji przetargowe;j.
6. Protokdt podpisany przez cztonkoéw Komisji przetargowej zatwierdza Kanclerz Uczelni.
7. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§ 10
Ogloszenie o przetargu

1. W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na wiccej niz
jedna nieruchomos¢.
2. Ogtoszenie 0 przetargu zostanie podane do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie:

1) na stronie internetowej Uniwersytetu Zielonogorskiego, na co najmniej 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu,

2) w Biuletynie Informacji Publicznej, co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu,

3) na tablicy ogloszen Uniwersytetu Zielonogorskiego w budynku przy ul. Licealnej 9
w Zielonej Gorze, co najmniej na co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu,

4) w prasie w przypadku:

d) obejmujgcej zasicgiem co najmniej powiat, na terenie ktorego polozona jest zbywana
nieruchomos¢, ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu, co najmniej na 15 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu, jezeli cena wywolawcza jest wyzsza niz
rownowarto$¢ 10 000 euro,

b) codziennej ogdlnokrajowej, co najmniej na 20 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu, jezeli cena wywolawcza jest wyzsza niz rownowartos¢ 100 000 euro,

C) dwukrotnie przed wyznaczonym terminem przetargu, jezeli cena wywolawcza jest
wyzsza niz 10 000 000 euro, przy czym pierwsze ogloszenie zamieszcza si¢ co najmniej
na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, a drugi zamieszcza si¢ CO najmniej na
15 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

3. Ogtloszenie 0 przetargu pisemnym nieograniczonym powinno zawiera¢ w szczegolnosci:
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1) oznaczenie i opis nieruchomosci, (oznaczenie w ewidencji gruntow, nr ksiegi wieczystej,
powierzchnig, przeznaczenie 1 sposob jej aktualnego zagospodarowania, obciazenia
nieruchomosci),

2) ceng wywolawczg podang cyfrg i stownie,

3) wysoko$¢ wadium, forme, termin i sposob jego wniesienia,

4) miejsce i termin dokonania ogledzin nieruchomosci,

5) termin i miejsce, w ktorym mozna zapozna¢ si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu,
wskazanie dopuszczalnego sposobu kontaktowania si¢ z Uczelnig np. przez podanie numeru
telefonu do osoby odpowiedzialnej za przeprowadzenie przetargu,

6) termin i miejsce sktadania pisemnych ofert,

7) termin i miejsce czeSci jawnej przetargu,

8) warunki uczestnictwa w przetargu,

9) skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

10) zastrzezenie, ze Uczelni przystuguje prawo zamkniecia, odwolania, uniewaznienia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

4. W ogloszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje si¢ informacje, ze przetarg jest
ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza si¢ termin
zgloszenia uczestnictwa w przetargu.

5. W przypadku przetargu ustnego o wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym,
Ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem do pelnych
dziesiatek ztotych.

§11
Oferty

1. Wyznaczony termin skfadania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym nie moze uptyna¢
pozniej niz 3 dni przed terminem otwarcia ofert.

2. Oferty pisemne sporzadzone w jezyku polskim nalezy sktada¢ w zabezpieczonych, zamknietych
kopertach, na ktorych w sposdb wyrazny powinna znajdowaé si¢ nazwa oraz oznaczenie
przedmiotu oferty, a wewnatrz powinny by¢ zamieszczone:

1) imie, nazwisko, PESEL (jesli dotyczy), NIP, nr dowodu osobistego i miejsce zamieszkania
Oferenta (jesli dotyczy), a jezeli Oferentem jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nie posiadajaca osobowosci prawnej - firma lub nazwa, oznaczenie siedziby i adres
do korespondencji (w sytuacji, gdy jest inny niz adres siedziby) oraz numer REGON i numer
NIP Oferenta,

d) w przypadku gdy Oferentem jest osoba inna niz osoba fizyczna, osoba uprawniona
do reprezentowania Oferenta powinna przedtozy¢ do wgladu aktualny wypis z KRS,
a osoba prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg wypis z CEIDG, tj. wystawiony lub
wygenerowany nie dawniej niz na 1 miesigc przed terminem przetargu,

b) w przypadku gdy Oferent reprezentowany jest przez pelnomocnika, konieczne jest
przedtozenie oryginalu pelmomocnictwa do reprezentowania na kazdym etapie
postepowania przetargowego,

€) w przypadku zamiaru wspolnego nabycia prawa wiasno$ci nieruchomosci przez wigcej
niz jednego Oferenta, nalezy ztozy¢ wspolng ofert¢ nabycia prawa wlasnos$ci, okreslajaca
nabywane udzialy w tym prawie, a kazdy z Oferentéw dotgcza odpowiednio
w/w dokumenty. Oferta zostanie przyjeta, jezeli suma nabywanych udzialow wynosi¢
bedzie 100%,
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2) data i miejsce sporzadzenia oferty,

3) oferowana cena okreSlona cyfrg i stownie, oraz sposob jej zaptaty, przy czym
w przypadku rozbiezno$ci pomigdzy zapisem liczbowym i stownym, przyjmuje si¢ zapis
stanowiacy o wyzszej wartosci (Oferent moze przedstawic¢ tylko jedng oferte cenowa),

4) potwierdzenie dokonania wptaty wadium,

5) o$wiadczenie, ze Oferent zapoznat si¢ ze wszystkimi warunkami przetargu i akceptuje je bez
zastrzezen,

6) os$wiadczenie, ze Oferent zapoznat si¢ z przedmiotem przetargu, jego stanem technicznym
i prawnym oraz ze w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit wobec Sprzedajacego
zadnych roszczen,

7) o$wiadczenie, iz Oferent przyjmuje do wiadomosci i akceptuje fakt, ze umowa sprzedazy
nieruchomosci zostanie zawarta zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a w szczegolnosci
sprzedaz nieruchomos$ci wymagac bedzie decyzji 0 skorzystaniu lub nieskorzystaniu z prawa
pierwokupu przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci,

8) w przypadku osob fizycznych pozostajgcych w ustawowym ustroju wspolnosci majgtkowe;j
do oferty nalezy dotaczy¢ zgode wspdtmatzonka na przystgpienie do przetargu, jezeli
W przetargu uczestniczy jeden ze wspolmatzonkéw lub o$wiadczenie, ze nieruchomo$é
bedzie nabywana z majatku odrgbnego,

9) data i czytelny wiasnoreczny podpis Oferenta lub osoby/lub 0s6b uprawnionej lub
upowaznionej do jego reprezentowania; oferta powinna zostaé opatrzona pieczecia jezeli
pochodzi od przedsigbiorcy lub osoby prawnej,

10) o$wiadczenie na jaki numer rachunku bankowego nalezy zwrdci¢ wadium w przypadku
nie przyjecia danej oferty (w sytuacji gdy numer rachunku bankowego jest inny niz numer
rachunku z ktorego nastapil przelew wadium),

11) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych zgodnie ze wzorem
zalaczonym wraz z ogloszeniem o przetargu.

3. Osoba bedgca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdéw zobowigzana jest w dniu zawarcia umowy
sprzedazy, przedtozy¢ wydane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych w ustawie
zezwolenie, jezeli uzyskanie takiego zezwolenia wynika z przepisOw cytowanej wyzej ustawy.
W przypadku nieprzedtozenia tych dokumentow, Uniwersytet Zielonogérski moze odstapi¢ od
zawarcia umowy sprzedazy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

4. Oferty zawierajace dokumenty, wskazane w ustepach poprzedzajagcych powinny by¢ przestane
lub ztozone w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

5 Przetarg uznaje si¢ za wazny, jeSli w przetargu pisemnym wplynie oferta spetniajgca warunki
przetargu, z zastrzezeniem, ze
1) w przypadku, jezeli zlozona oferta nie bedzie spelniata ktoregokolwiek z warunkow

okreslonych w-ust. 2 pkt 1 — 11 niniejszego paragrafu a w szczegolnosci nie bedzie zawierata
o$wiadczen, o ktorych mowa powyzej, nie zostanie ona zakwalifikowana do etapu negocjacji
cenowych i tym samym zostanie odrzucona. O niezakwalifikowaniu i odrzuceniu oferty
sktadajacy jg Oferent zostanie powiadomiony na pismie.

6. Oferent moze wycofa¢ oferte sktadajac pisemne o$wiadczenie woli w zaklejonej kopercie
z dopiskiem ,,WYCOFANIE”, ktore nalezy ztozy¢ w tym samym miejscu co oferte, nie podzniej
niz przed uptywem terminu sktadania ofert.

7. Oferentom nie przystuguje prawo sktadania ofert alternatywnych lub wariantowych. Ewentualne
poprawki w ofercie muszg by¢ sygnowane podpisem Oferenta.
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§12
Oferenci

1. Oferentem moze by¢ kazda osoba fizyczna, osoba prawna, jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktora spelni warunki przetargu, wptaci wadium i ztozy
oferte w sposob i w terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu z zastrzezeniem ust. 2.

2. Oferentem nie moze by¢ osoba wchodzaca w sktad Komisji przetargowej oraz osoby bliskie
tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami Komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzi¢ watpliwosci co do bezstronnosci
danego cztonka Komisji przetargowe;j.

§ 13
Cena wywolawcza

1. Podstawa ustalenia ceny wywotawczej jest wartos¢ rynkowa nieruchomosci ustalana
w wyniku wyceny dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.

2. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celow sprzedazy nieruchomosci przez
okres 12 miesi¢ecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapilty zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikow wplywajacych na warto§¢ nieruchomosci
powodujace konieczno$¢ ponownego oszacowania przed uptywem 12 miesigcy.

3. Po okresie, o ktorym mowa w ust. 2, operat moze by¢ wykorzystany po potwierdzeniu jego
aktualno$ci przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Uniwersytet Zielonogorski, przed przystgpieniem do przetargu, ustala ceng wywotawcza
nieruchomosci. Cena wywolawcza nie moze by¢ nizsza niz aktualna warto§¢ rynkowa
ustalona przez rzeczoznawce w operacie szacunkowym.

5. Koszt wykonania operatu szacunkowego jest sktadowa czgscig ceny wywotawcze;.

§ 14
Wadium

1. Warunkiem udziatu w postepowaniu jest wniesienie wadium.

2. Wysokos$¢ wadium powinna wynosié:

1) nie mniej niz 10% wartosci ceny wywolawczej (przy nieruchomos$ciach o warto$ci
do 1 000 000 zt),

2) lub nie mniej niz 5% warto$ci ceny wywolawczej (przy nieruchomosciach o warto$ci ponad
1 000 000 zt).

3. Wadium powinno by¢ wnoszone w pienigdzu, przelewem na rachunek bankowy Uczelni
wskazany w ogtoszeniu. Sprzedajacy nie dopuszcza whiesienia wadium w innej formie niz $rodki
pieniezne wptacone przelewem na wskazany powyzej rachunek bankowy.

4. Komisja przetargowa przed otwarciem ofert stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikow
przetargu.

5. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposdb, aby umozliwiat
Komisji przetargowej stwierdzenie, nie pdzniej niz 2 dni przed przetargiem, ze dokonano
wniesienia wadium.

6. Data wniesienia wadium jest data wplywu $rodkéw pienigznych na rachunek bankowy
Uniwersytetu Zielonogorskiego.

7. Oferta ztozona przez uczestnika przetargu, ktory nie wnidst wadium, wnidst wadium po terminie,
wniost je w niewlasciwej kwocie lub w innej niz wskazana formie podlega odrzuceniu.
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8. Wptacone wadium w kwocie nominalnej (bez odsetek):

1) podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia nieruchomosci,

2) przepada na rzecz Uniwersytetu Zielonogorskiego, jesli Oferent, ktory wygra przetarg:

@) nie uisci ceny nabycia,

b) uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w terminie wskazanym przez
Uczelnie,

C) nie spelni warunkow formalno-prawnych wymaganych od Oferenta do skutecznego
dokonania sprzedazy. Uczelnia wezwie Oferenta do wuzupehienia brakujacych
dokumentoéw w wyznaczonym terminie nie dtuzszym jednak niz 7 dni od daty doreczenia
wezwania,

3) w przypadku pozostalych Oferentow, ktorzy wezmg udziat w przetargu, zostanie zwrdcone
w terminie 7 dni roboczych od daty ostatecznego rozstrzygnigcia przetargu,

4) podlega zwrotowi niezwlocznie po odwotaniu, zamknigciu, uniewaznieniu lub zakonczeniu
przetargu wynikiem negatywnym (jednak nie pozniej niz przed uptywem 7 dni roboczych
od dnia zamieszczenia na stronie internetowej Uczelni informacji w tej sprawie),

5) nie podlega zwrotowi Oferentowi, ktory wygra przetarg, do dnia wydania decyzji
0 skorzystaniu z prawa pierwokupu przez Krajowy Zasob Nieruchomosci.

§ 15
Otwarcie ofert i przebieg postepowania

1. Otwarcie ofert poprzedzone jest sprawdzeniem wniesienia wadium przez uczestnikoéw przetargu.

2. Otwarcie ofert nastepowaé bedzie w terminie i miejscu wskazanym w ogloszeniu o przetargu.
Rozstrzygniecie przetargu nastgpi w terminie 14 dni od daty otwarcia ofert. Sprzedajacy
zastrzega sobie prawo przedluzenia terminu rozstrzygniecia, w szczego6lnosci w przypadku
niezakonczenia w powyzszym terminie etapu negocjacji cenowych z Oferentami.

3. Przetarg skitada si¢ z czeSci jawnej i niejawnej.

4.  Czg$¢ jawna odbywa sie w obecnosci Oferentow. W czeSci jawnej przewodniczacy Komisji
przetargowej otwiera przetarg, przekazujac Oferentom informacje dotyczace:

oznaczenia nieruchomos$ci, ceny wywotawczej, obcigzen 1 zobowigzan dotyczacych

nieruchomosci, wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia.

5. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium ,

2) dokonuje otwarcia kopert z Ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos$¢ osob, ktore ztozyly oferty,

3) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez Oferentow,

4) weryfikuje oferty i ogtasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czeSci niejawnej
przetargu podajac imie i nazwisko lub nazwe Oferenta oraz zaoferowang cen¢ na zakup
nieruchomosci,

5) informuje Oferentow o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,

6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

6. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czg$ci niejawnej przetargu, jezeli:

1) nie odpowiadajg warunkom przetargu,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierajg danych wymienionych w § 11 niniejszego Regulaminu i Informacji lub dane
te sa nickompletne, w tym w szczegolnosci niepodpisane, nie zawierajace Ceny,

4)  do ofert nie dotgczono dowodu wniesienia wadium,
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7.
8.

10.

11.

12.

13.
14.

15.

5.

5) dokumenty sg nieczytelne lub budzg uzasadnione watpliwosci co do ich tresci.
Oferty nie bedg podlegaty uzupetnieniu lub zmianom w trakcie przetargu.
Przy wyborze nabywcy (wybrany Oferent) Komisja przetargowa kierowa¢ bedzie si¢ kryterium
najwyzszej oferowanej ceny oraz spetnieniem wszystkich wymogow okreSlonych w § 11
niniejszego Regulaminu i Informaciji.
W czgéci niejawnej przetargu Komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.,
z zastrzezeniem ust. 12-13.
W przypadku zlozenia jednej oferty spetlniajacej wymagane kryteria moze ona zosta¢ wybrana
jako ostateczna.
W przypadku zlozenia réwnorzgdnych ofert, komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony dla Oferentéw, ktorzy ztozyli rownorzedne oferty z najwyzsza cena.
Komisja przetargowa zawiadamia wowczas Oferentéw o terminie dodatkowego przetargu oraz
umozliwia im zapoznanie si¢ z tre$cig rownorzednych ofert.
W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym Oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia
ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien. Postanowienia § 15 ust. 4-9 Regulaminu
i Informacji stosuje si¢ odpowiednio.
Minimalne postgpienie w dodatkowym przetargu ustnym zostanie wskazane w ogtoszeniu.
Postgpowanie uznaje si¢ za zamknigte z chwilg zatwierdzenia protokolu koncowego przez
kanclerza Uniwersytetu Zielonogorskiego.
Komisja przetargowa podaje do publicznej wiadomos$ci, wywieszajac w siedzibie oraz
zamieszczajac na stronie internetowej, na okres co najmniej 7 dni, informacj¢ o wyniku
przetargu, podajac:
1) dat¢ i miejsce przeprowadzonego przetargu,
2) oznaczenie nieruchomosci,
3) cene wywolawczg nieruchomosci oraz informacje o ztozonych ofertach lub o niewybraniu
zadnej z ofert,
4) imig, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako Nabywca.

§ 16
Obowiazki po przetargu

Uczelnia powiadomi pisemnie wybranego Oferenta o wygraniu przetargu w terminie 3 dni od
dnia otrzymania od Komisji przetargowej protokotu przetargu, a innych Oferentow o tym, ze
przetarg zostat rozstrzygniety.
Uczelnia powiadomi osobe¢ ustalong jako Nabywceg nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci najp6zniej w terminie 21 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.
Uczelnia zastrzega sobie prawo wyboru kancelarii notarialnej, w ktorej sporzadzona bedzie
umowa sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

Kancelaria notarialna powiadamia Krajowy Zasob Nieruchomosci o sprzedazy, w celu uzyskania
decyzji o skorzystaniu z przystugujacego prawa pierwokupu.
Umowa sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w szczegolnosci sprzedaz nieruchomosci bedzie wymagata zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku, gdy jej wartos¢ rynkowa przekracza kwote 2 000 000 zt
lub w przypadku, gdy cena oferowana przekracza wartos¢ 2 000 000,00 zt.

Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomos$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia do

str. 11z 12



Znak sprawy: RA-BZ/PP/4/2024 Zalgcznik nr 4 do Oferty

zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci W miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu,
o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Uczelnia moze odstapi¢ od zawarcia Ww. umowy,
a wplacone wadium nie podlega zwrotowi, zgodnie z § 14 ust. 8 pkt 2 lit. b. W ogloszeniu
0 przetargu zamieszcza si¢ informacje o tym uprawnieniu.

6. Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do dokonania wplaty ceny nabycia najpozniej na 2 dni
przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego. Za dzien zaplaty
uznaje si¢ dzien wptywu srodkow pienieznych na rachunek Uniwersytetu Zielonogorskiego.

7. W przypadku oferty wspolnego nabycia prawa wlasnosci w razie nie stawienia si¢
ktoregokolwiek z Oferentow do podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu
notarialnego w wyznaczonym dniu i godzinie bez usprawiedliwienia lub wadliwego umocowania
jego przedstawicieli do podpisania ww. umowy, Uniwersytet Zielonogorski odstgpi od jej
zawarcia zatrzymujac wptacone wadium.

8. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci
koszty sporzadzenia umowy sprzedazy, sadowe oraz podatku od czynnosci cywilnoprawnych,
koszty okazania granic lub ewentualnego podziatu geodezyjnego ponosi nabywca nieruchomosci.

§17
Ustalenia koncowe

1. O sprawach organizacyjnych dotyczacych przebiegu postgpowania uregulowanego niniejszym
Regulaminem i Informacja decyduje Sprzedajacy.
2. Uniwersytet Zielonogorski w Zielonej Gorze zastrzega sobie w kazdym czasie prawo do:
1)  swobodnego wyboru ofert,
2)  dodatkowych negocjacji z Oferentami,
3)  dokonywania zmian warunkoéw przetargu (w tym przypadku kazdy z Oferentdéw moze
wycofa¢ si¢ z przetargu i zagda¢ zwrotu wplaconego wadium),
4)  odwotania/uniewaznienia/zamknigcia bez wybrania Oferenta — przetargu/warunkow
przetargu, w catosci lub cze$ci, bez podania przyczyny, na kazdym etapie postgpowania.
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