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Opis nieruchomosci

Kalsk jest oddalony zaledwie o 4 kilometry na poélnoc od Sulechowa, wzdluz drogi
prowadzacej do Swiebodzina. Miejscowosé potozona jest na terenie lekko falistym na
wysokosci 89-92 m n.p.m. Otaczaja ja niewielkie lasy. Od strony poludniowej granice
wyznacza droga prowadzaca do Bukowa, granic¢ zachodnig wyznacza droga Sulechow-
Swiebodzin. Od strony pétnocno-wschodniej wies otaczaja pola i Igki, natomiast od strony
péinocno-zachodniej zatozenie parkowe sasiadujace z zabudowsg i gospodarstwami rolnymi.
Miejscowos¢ liczy ok. 820 mieszkancow. Wies$ posiada zwartg zabudowe, pochodzacg z konca
XIX 1 poczatku XX w. Po 1945 r. wybudowano kilka domoéw, a na obrzezu wsi bloki
mieszkalne. Stan zabudowy jest dos¢ dobry. Ze wzgledu na swoje potozenie Kalsk stanowi
dzisiaj atrakcyjng lokalizacje dla nowych zabudowan. Osobliwym elementem krajobrazu
wiejskiego jest kosciol pochodzacy z 1521 roku, ktory jest zarazem najstarszym obiektem na
terenie Kalska. Do wartosciowych obiektow nalezy rowniez patac zbudowany na przelomie
XVIIi XVII wieku usytuowany w centralnej czesci wsi, po wschodniej stronie gtownej drogi.
Od poétnocy 1 zachodu otacza go park krajobrazowy, od wchodu dawny dziedziniec
reprezentacyjny zagospodarowany ozdobnie skomponowang zielenig, za nim znajduje si¢
czesciowo zachowana zabudowa zespotu folwarcznego. Obecnie budynek stanowi baze
dydaktyczng filii Uniwersytetu Zielonogorskiego. Miejscowo$¢ ma dobrze rozwinicta baze
noclegowa, znajdujg si¢ tutaj dwa hotele. W Kalsku swoja siedzib¢ ma Lubuski Osrodek
Doradztwa Rolniczego oraz znajduje si¢ szkota podstawowa.

Sulechow potozony jest za zachodzie Polski, w §rodkowej czgsci wojewodztwa lubuskiego,
w powiecie zielonogorskim, okoto 20 kilometréw na péinoc od Zielonej Gory i okoto 80 km od
granicy z Niemcami. Gmina zajmuje powierzchni¢ 236 km?. Administracyjnie w jej skiad
wchodzi

26 miejscowosci.

Sulechow jest siedziba wladz administracyjnych gminy. Graniczy z gminami: Swiebodzin,
Szczaniec, Babimost, Kargowa, Trzebiechow, Zielona Gora, Czerwiensk, Skape. Od potudnia
naturalng granica jest rzeka Odra. Usytuowanie w niewielkiej odlegtosci od granicy
z Niemcami (ok. 80 km), w $rodku wojewddztwa, bliskie sgsiedztwo Zielonej Gory, przebieg
waznych drog kotowych o znaczeniu krajowym (S3, A2), drogi kolejowej 0 znaczeniu
panstwowym, zeglowa droga Odra, to atuty do ewentualnego rozwoju gospodarczego
i przestrzennego. Gmina Sulechéw ma charakter przemystowo-rolniczy z rozwinigtym
sektorem ustug. W strukturze gospodarki dominujg male przedsiebiorstwa. Aktualne
zaludnienie to 23 941 o0s6b z czego 14 073 to mieszkancy Sulechowa. Gmina podzielona jest na
20 sotectw tj. Brody, Brzezie, Bukow, Cigacice, Glogusz, Gorki Male, Gorzykowo, Kalsk,
Karczyn, Kije, Klepsk, Krezoly, Kruszyna, Lesna Gora, Legowo, Mozéw, Nowy Swiat,
Obtotne, Okunin, Pomorsko. Ponadto do Gminy Sulechéw przynaleza przysiotki Debinki,
Gtloguszyn, Laskowo, Kije ,,B”, Nowy Klepsk, Przygubiel, Szabliska, Stary Dwor, Zagorze.

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy zlokalizowana jest w potnocnej czesci obrebu
Kalsk, na granicy powiatow — zielonogorskiego i §wiebodzinskiego. Bezposrednie sgsiedztwo
tworza grunty rolne 1 lesne, a takze dziatka zabudowana obiektami Lubuskiego Osrodka
Innowacji 1 Wdrozen Agrotechnicznych Uniwersytetu Zielonogorskiego. W odlegtosci okoto
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500 m znajdujg si¢ najblizsze zabudowania mieszkalne. Infrastruktura socjalna
I administracyjna znajduje si¢ w siedzibie gminy oddalonej o 6 km od nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu. Ponadto okoto 8 km od nieruchomosci zlokalizowany jest najblizszy
wezel prowadzacy na droge S3.

Dziatki ewidencyjne nr 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 487, 490, 491, 492, 493 wraz
z-udziatem 1/12 w wewnetrznej drodze dojazdowej w kazdej z ww. dziatek, oznaczonej numer
ewidencyjnym 488, o tacznej powierzchni dziatek 12,9503 ha i obwodzie okoto 1870 m
stanowig obszar o osi wzdluznej wschod-zachod. Ww. dzialki ewidencyjne oznaczone sa
nastepujacymi symbolami klasouzytkow:

480 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVb —1,0017 ha,

481 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVb —1,0041 ha,

482 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa — 0,4850, RIVb — 0,5247 ha,

483 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa — 1,0058 ha, RVIb — 0,5409 ha,

484 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa — 1,0058 ha,

485 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa —1,0014 ha,

486 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa —1,0095 ha,

487 — grunty orne — symbol i powierzehnia uzytku - RIVa — 0,4529 ha, RIVb — 0,5751 ha,

488 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa— 0,3312 ha, RIVb — 0,5203 ha,

490 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa— 0,8337, RV —0,1678 ha,

491 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa — 0,7330 ha, RIVb — 0,2715 ha,

492 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa — 0,6045 ha, RIVb — 0,3967 ha,

493 — grunty orne — symbol i powierzchnia uzytku - RIVa — 0,1827 ha, RIVb — 0,8479 ha.

Przedmiotowy kompleks 12 niezabudowanych dziatek gruntu zgodnie z MPZP przeznaczony
jest pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, natomiast dziatka nr 488 wydzielona zostala pod
droge wewnetrzng dojazdowa. Ww. dziatki ewidencyjne powstaly w wyniku podziatu
geodezyjnego dziatki nr 1/79, zatwierdzonego decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Sulechéw z
dnia 9 czerwca 2020 r.

Oferowana nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w potnocnej, peryferyjnej czgsci obrebu Kalsk,
gmina Sulechdw, graniczacego z obrebem Kepsko, gmina Swiebodzin. Jest to rowniez granica
powiatow zielonogorskiego 1 Swiebodzinskiego. Wzdluz pdinocnej granicy przebiega droga —
czgsciowo gruntowa, przechodzaca w zniszczong utwardzong nawierzchni¢ porosnigta
szpalerem drzew. Od strony poinocnej (tuz za drogg) znajduja si¢ obszary lesne, a takze grunt
rolny wchodzacy w sktad niniejszej nieruchomosci (nieobjety wyceng). Od potudnia kompleks
sasiaduje z dziatkg ewidencyjng nr 489 zabudowang obiektami Lubuskiego Osrodka Innowacji
1 Wdrozen Agrotechnicznych Uniwersytetu Zielonogorskiego, ktdra roéwniez wchodzi w sktad
nieruchomosci, lecz nie jest objeta wycena. Cze$ciowo na granicy potudniowej znajduje sie
obszar zadrzewiony i zakrzaczony. Od strony wschodniej znajduja si¢ grunty lesne. Wjazd na
przedmiotowe dzialki nieurzadzony — od strony zachodniej z drogi publicznej, gminnej
o nawierzchni asfaltowej (Sulechow-Swiebodzin — dawna S3) wzdtuz, ktorej przebiega $ciezka
rowerowa.

Teren jest suchy. Od ostatniej dziatki w kierunku drogi wjazdowej spadek o S$rednim
nachyleniu 0,6 %. Dzialki nr 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486 i 487 uszeregowane po
péinocnej stronie drogi wewnetrznej, dziatki 490, 491, 492 i 493 usytuowane po przeciwnej
stronie. Ksztalty poszczegdlnych dzialek w miar¢ regularne, zblizone do prostokata,
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z wyjatkiem skrajnych dziatek 487, 490 i1 493, ktérych ksztalty sa nieregularne. Przez dziatke
ewidencyjng nr 480 przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia, a w jej
srodkowej czesci posadowiony jest betonowy stup stanowigcy podpore. Do nieruchomosci
doprowadzona jest instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna z sieci gminnej, a takze sie¢
gazowa.

Dziatki nie posiadajg bezposredniego dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej. Do
sasiedniej dziatki zabudowanej nr 489 doprowadzona jest sie¢ energetyczna, gazowa, a takze
wodna z sieci gminnej. W pasie drogowym znajduje si¢ sie¢ gazowa $redniego ci$nienia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje dostawg wody z sieci
wodociggowej, rozbudowe, modernizacj¢ istniejacych sieci na terenach zainwestowanych,
dopuszcza mozliwos¢ budowy indywidualnych uje¢ wody.

W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych MPZP ustala
budowe rozdzielczej sieci kanalizacji, dopuszcza lokalizowanie szczelnych indywidualnych
zbiornikow bezodplywowych, ustala odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala budowe gazu ptynnego z indywidualnych zbiornikow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza wykorzystanie gazu do celow grzewczych
i technologicznych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie terendw objetych planem,
z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez jej rozbudowe.

Dziatka ewidencyjna nr 480 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, gminnej
0 nawierzchni asfaltowej oznaczonej nr 244/2. Dla pozostatych dziatek wytyczona zostata
droga wewnetrzna oznaczona nr 488 zapewniajaca dostep do drogi publicznej.



